
KNARRENHOF®️
Powerrr to the Peoples

DEVENTERRRRR
Peter Prak



INHOUD

1. Wie nieuw? 
(Wat, Waar, Waarom) 

2. Voortgang Deventer
- Ontwerp
- Planning & Prijzen
- Buren

3. Al Uw Vragen



1. Wie & Waar
Wie zijn jullie?



2011: Liedeke Sociaal huurder:

Waarom doet niemand wat voor

senioren met een smalle beurs?

Waarom hebben alleen mensen met ‘een 

vet pensioen’ wat te kiezen?

Waarom doet niemand meer wat met 

Hofjes?

Goede vragen, 

nu 13jr verder



Knarrenhof® 

Project BV’s

Raad van Advies,

> 50.650 ingeschrevenen in 342 gemeenten

5e landelijke Cooperatiedag: 15 mei 2024

Zwolle1&2, Hardenberg1, Gouda1, Zutphen 1, Hasselt, Zeewolde1, Emmen1, Ridderkerk1, Olden-zaal1, 

Surhuisterveen, Obdam, Marum, Zwolle 3&4, Gouda2, Lisse, Winsum, Meppel,  Peize, Leeuwarden, Katwijk,  Oud-Beijerland, 

Hoorn, Wieringerwerf, de Bilt , Deventer, Veenendaal, Uden, Bergen op Zoom, 
Grave, Emmeloord, Rotterdam, Lelystad, Stichtse Vecht , Veendam, Drachten, Zeist, Ameland, Amersfoort, Amsterdam, Arnhem, 

Doetinchem, Delft, Ede, Eelde-Patersw., Etten-Leur, ‘t Gooi, Goor, Gorcum, Havelte, Hardenberg2, Harderwijk, Harlingen, Houten, Nieuwleusen, 
Nieuwegein, Nijmegen, Oldenzaal2, Oosterbierum, Peel & Maas, 

Rijswijk, Schouwen-Duiveland, Stadskanaal, Wageningen, Zeewolde2  
Alkmaar, Groningen, Hoogkarspel, de Lutte, Workum, 

Coöperatie Onz’Hof 

Stichting Knarrenhof NL

Onz’Hof B.V. 

BEDENKEN, SITE
& WACHTLIJST

BOUWEN &
CONTRACTEN

OKH... 

BEHEREN &
ONTZORGEN

OK H36OKH35 OKH... OKH... OKH... OKH... 

OK H8 OK H9 OK H7 OK H6 OKH10 OKH11 

OK H1 OK H3 OK H2 OK H5 OK H4 



?

De Knarrenhof Familie
procesregelaar

projectmaker

staf

MT

Vrij-will.

2012 0%, ‘16 25%, ‘20 60%, ‘23 75%

2024: elk uur wordt betaald!

We gaan doorrrRRR!



1 sept ‘24 50.225
60+ projecten in 
20% vd 
gemeenten bezig.

Al 12 bewoond 1 
in aanbouw
3 bouwvoorber.



WAAR?Na 12 jaar (dd 01-09-24):

• 11 hofjes bewoond 274w
• 1 in aanbouw, 2 

bouwvoorber. 101w
• 10 x bouw < 3 jr 
• ca 40 x met locatie volgend
• ca 60 trekkersgroepen nog 

zonder locatie
• 3 bij start mislukt
• alles met start VO is 

gebouwd (100%)
• Totaal incl kansen 3.000w
• Mix met sociale huur en 

jongeren en koop
• ggb en gestapeld

• > 50.235 ingeschrevenen 
      in 342 gemeenten

Bewoond

In aanbouw

Bouw < 2 jr

Locatie

Groep

Mislukt



2. Wat &

Waarom



PLUS : veilig, 
besloten, groen 
MIN: klein, oud, 
NUL privacy

WAT & HOE
Al 1000 jaar Hofjes
Toen & Nu: veilige plekken



Moderne Hofjes, MET privacy & coll. voorzieningen



Levensloopbestendige woningen in loyale gemeenschappen met 
gelijkgestemde aardige buurmannen en -vrouwen, ontmoeting & 
gemeenschappelijke voorzieningen.

Knarrenhof® = Sociaal Geclusterd Wonen



Soorten Hofjes 
Sociaal Rentmeesterschap

1/ Knarrenhof (45+)

2/ Meergeneratiehof (leeftijd 19-109) 
       o.a. Marum, Uden, Oosterbierum, Katwijk, Lisse, Zwolle 2

3/ Helden- & Kanjerhofjes (combi met beperking) 

        o.a Leeuwarden, Arnhem

4/ ZorgZaam Dorp 
     een traploze overgang van extramuraal zorg-

       voorbereid, naar intramuraal institutioneel, 

    



Waarom dit concept? 

1. pijnlijke toekomst (34-44% tm 2070)
Verzilvering Nl: zorg wordt onorganiseerbaar (1:3)

2. Scheiden Wonen & Zorg > 2017
U moet het echt zelf doen

3. Doorstroom ongebruikte leegstand
Voor 200.000 won lege m2’s…

Maar bovenal…..

Toename 80+?

Toename 90+?





Woontevredenheid: 8,6 
(2x 7 rest 8, 9, 10)

't Werkt, 
want leuk & zingevend! De 

kanteling naar preventief 
wonen kan dus…

Waarom 4: Omdat het zo LEUK is



4. 

Resultaten 

‘17-’23



1e 2e Hofjes
48 won, 
30% soc.hr

5jr geen 
vrijwillige 
mutaties

2020 Aahof Zwolle
2x 24 won SB 2017

2011-2017 (6jr praten, 6 mndn bouwen)



1e en 2e Hofje Zwolle 

48 won, 30% (onzichtbaar) sociaal



15 won vs kp 
2014-2020
ook A’dam, L’dorp
6jr praten
6 mnd bouwen

3e Hofje 
Hardenberg  



4e Hof 

Gouda       

24 won vs kp 

2014 –‘21



‘06-’17
‘17-’22

5e Hof Zutphen
SB ’20 51 won vs kp 
4% soc kp



6e Hof Zeewolde
23 won 30% soc.hr, 

15% soc.kp. 2019-2022



7

7e Tijlshofje (‘Klein Soestdijk’)
16 won oplev sept 22, 50% > 50km (sommige Hasselters blij)

Tuin nu aangelegd, discussie over geld erven





7

7e Tijlshofje (‘Klein Soestdijk’)
16 won oplev sept ‘22, 50% > 50km



8e Hof van Emmen
SO mei 2023, 
22 won 25% soc.kp

NL’s record 
48 mndn tm SO!



9e Hof Ridderkerk
SO jan 2024 
27 won., 30% soc.hr



10e Hof Oldenzaal
SO mei 2024, 22 won.



11e Hof Surhuisterveen 
SO okt 2024, 25 won.



12e Hof Obdam 
Start Bouw okt 2024! 
26 won.



SB Obdam, 1 okt 2024



13e & 14e (!) VeecatenHof Zwolle 
Start Bouw dec 
50 won., 62% huur (!)



13e & 14e VeecatenHof Zwolle 
Start Bouw/ levering dec 2024 (?) 
50 won., 60% huur (!)



15e (?) Hof van Meerborg Marum 
Start Bouw dec 2024 (?) 
23 won. wrv 22% Kleine Huisjes 



Aankomend
16. Gouda II 25 won (30% soc hr)
17. Wieringerwerf 18 + 17 won (30% soc.hr)
18. Winsum 20 won (30% soc.hr)
19. Deventer 20 won (ipv 22)
20. Grave 20w (rijksmon.)
21. Lisse 40 won (30% soc.hr)
22. Katwijk 27 won (jong + oud & soc.)
23. Uden 45w (55% jonger + soc.) 24. Teylingen 25w (+ soc)
25. Hoorn 25w (+ soc)  26. Landgoed Prattenburg 25w
27. Oud Beijerland 25w  28. Zeist 65 won (+ soc.hr) 
29. Meppel 45w (+soc.hr + zorg) 30. Leeuwarden 25w (+ jong + zorg)
31. Peize (18)   32. De Bilt 30w
33. Bergen op Zoom   34. Nieuwegein   35. Etten-Leur   36. Delft 
etc (totaal ca 80 prospects)



Deventer 
Van Droom naar Daad

Ontwerp & Prijzen

Planning & Buren





















Supoervisie & 





Puntgevels en dubbel openslaande 

deuren zijn meerwerkopties



Puntgevels en dubbel openslaande 

deuren zijn meerwerkopties





10% is niet LLB of ‘krapper’



‘Eerst’ boven slapen is wkmr 6m30 breed



G750 is wkmr + 30cm (is 4m10)



Prijzen indicatief en prijspeil heden!
Voorlopige komen december
Definitieve komen mrt/april

• Sociale koop (6m30) vanaf k€ 290 met I-toets pp sept ‘24?

• Midden (7m20) vanaf k€ 380?

• Midden (7m20 + top) vanaf k€ 410?

• Top (7m50) vanaf k€ 440?

‘geen rechten, indicatief oid’

''geen rechten, 

indicatief oid'



Deventer 
Van Droom naar Daad

Planning & Buren



?
?

?

?
?



Buren, Woonkring

• Initiatief vanuit familie, Henk en Willem aanwezig

• 20 appartementen, zelfstandig wonen voor mensen met 
een psychische kwetsbaarheid

• 24/7 zorg en begeleiding aanwezig

• Eenzaamheid te verminderen, elkaar opzoeken in 
woonkamers en stabiliteit door preventieve zorg



Planning

• Nov ’24    Afronding Voorlopig Ontwerp
  WoonWensenEnquete via de mail
• Dec ’24 Reserveringsovereenkomst

• Jan ‘25     Aanvraag omgevingsvergunning
• Q2 ‘25      Koop- en aanneemovereenkomst
• Q3 ‘25      Start bouw door Nikkels

''geen rechten, 

indicatief oid'



Voor in de agenda

• We voeren gesprekken op volgorde van inschrijving 
bij Stichting Knarrenhof 

• Als u de enquête invult, wordt u uitgenodigd op 
volgorde. 

• Met potlood in de agenda. De volgende dagen 
voeren we kennismakingsgesprekken:
  25 en 26 november 
  10 en 11 december 



Reserveringsovereenkomst

• We mogen de woning alleen aan u verkopen
• Bandbreedte zekerheid prijs

• 1e aanbetaling € 1.000,-
• 2e aanbetaling € 1.500,-
• 3e aanbetaling € 2.500,- 

• Waarbij u, als u toch niet doorgaat, € 1.000,- kwijt 
bent. 



Vervolg

2025
• Diverse kennismakings-momenten met uw buren
• Koop- en aanneemovereenkomst tekenen

• Contracten bijeenkomst door Knarrenhof
• Meerwerkopties en sluitingsdata 

• Meerwerk bijeenkomst door Nikkels



In een Knarrenhof is samen niet alleen
Burgers zijn de enige motor groot genoeg 

voor de transitie van curatief 
naar preventief wonen 

VRAGEN?
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